E/F Solstriben Il — Udskiftning af vinduer

Statusorientering, herunder om yderligere budgetoverskridelse og stillingtagen til
ny budgetramme samt finansiering af projektet

Til brug for den ekstraordinare generalforsamling onsdag den 19. juni kl. 17:30 fglger her en statusoriente-
ring ift. dagsordens punkt 3.

Kort tilbageblik til den ordinzere generalforsamling 7. februar 2024
Pa den ordinzere generalforsamling i februar blev der givet en teknisk og gkonomisk redeggrelse for projek-
tets status med fokus pa de problemer der var opstaet.

Herunder modtog medlemmerne et bilag med et forelgbigt byggeregnskab udarbejdet af RUM af 30. januar
2024, hvoraf de enkelte aftalesedler (1-23) fremgik i overskriftsform, og hvor budgetoverskridelse var be-
regnet til kr. 568.689.

Pa den baggrund vedtog generalforsamlingen, at projektets budgetramme blev haevet med kr. 600.000,
dvs. fra opr. kr. 5.634.000 til kr. 6.234.000.

Hvad er der sket siden da - i hovedtraek.
Det vedlagte og opdaterede forelgbige byggeregnskab fra RUM af 11. juni 2024 viser desvaerre en ret mar-
kant budgetforggelse til nu kr. 1.117.293, hvilket i hovedtraek beror pa fglgende:

Forkerte beslag

Det blev i forlengelse af generalforsamlingen i februar indhentet en “second opinion” som bl.a. viste, at
der var blevet anvendt forkerte beslag til fastggrelse af vinduespartierne. Beslag som ikke havde den kor-
rekte korrosionsklasse (rustbeskyttelse), hvilket gav en periode med stilstand, behov for bestilling af nye og
dyrere beslag - foruden alt merarbejdet forbundet med de- og genmontering i nr. 52.

Bundfuge

Der har vist sig (ekstra)arbejde ift. at fa etableret en indvendige bundfuge under altandgrspartierne i stedet
for hard stopning med rockwool. Desvaerre en slags fglgevirkning af RUMs anbefaling og bestyrelsens be-
slutning om at haeve altandgrspartierne.

Dampspeerre

Der er nogle steder konstateret, at den opr. dampspaerre i toplysningen ikke er udfgrt som opr. projekteret
(byggesjusk), hvilket har medfgrt et krav fra entreprengren for ekstraarbejde forbundet med en korrekt
fastggrelse/forlaengelse heraf. Et forhold der er under afdaekning lejlighed til lejlighed og som der har veeret
en del dialog om med RUM og WMH.

Letfacaderne

Letfacaderne har vist sig ikke at veere udfgrt som projekteret/forudsat af RUM i udbudsbeskrivelsen, hvor-
for det har vaeret ngdvendigt at foretage en rakke tildannelser heraf (lzes: ekstraarbejder) med bl.a. tilfg-
jelse af alu-profil og rem.

Manglende bund for montering i stueetage

Det har vist sig, at der mangler underlag for korrekt understgtning af altandgrspartierne i flere stuelejlighe-
derne (opr. byggesjusk) som kraever, at der findes en konstruktiv I@sning (laes: radgivertimer) samt at for-
holdet udbedres som et ekstraarbejde.
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Andet ekstraarbejde
Som det endelig ses pa aftalesedlernes overskrift, er der ogsa kommet en raekke (mindre) ekstraarbej-
der/aftalesedler, men som alligevel Igber op.

Kritisk dialog

| perioden siden generalforsamling i februar har der vaeret en kritisk - og ogsa til tider konfliktfyldt - dialog
mellem bestyrelsen, RUM og entreprengren WMH. Herunder fordi det i flere perioder har vaeret meget
svaert at fa klare udmeldinger at navigere efter. Tidsplaner er flere gange blevet forskudt. Nogle gange med
udfgrlig forklaring om hvorfor —andre gange ikke. Ligesom flere krav om ekstraarbejde er blevet udfordret
af bestyrelsen. Bestyrelsen har i perioder vaeret godt slidte. Som fglge er savel Jan Rusin som Jeanette
Bjgrke udtradt. Jan Rusin udtradte af bestyrelse pa grund af den darlige kommunikationsform fra ejerne pa
probo. Projektet er stort og vi som bestyrelse gnsker at ejerne skriver i en god tone og respekterer at besty-
relsens arbejde er frivilligt arbejde.

Reklamation

Der er reklameret overfor RUM for radgiverfejl ift. anvendelsen af beslag med forkert korrosionsklasse med
et krav om at blive holdt fri for de omkostninger der har vaeret forbundet hermed inkl. liggedage. Foruden
reklameret over, at nogle af projektets problematikker (bl.a. fastggrelse af altandgrspartier) burde have
vaeret opdaget under projekteringen, hvilket havde sparet E/F for udgifter. Pa generalforsamlingen vil der
blive neermere informeret herom. Ift. RUM kgrer reklamationen i et selvstaendigt spor. RUM skal derfor
fortsat fa sagen kert i mal jf. den indgaede radgiveraftale, dvs. vaere med helt frem til afleveringsforretning
og mangel udbedringen er afsluttet.

@konomi

Som det fremgar af det seneste byggeregnskab, bliver vi desvaerre igen ngdt til at bede om en budgetmaes-
sig forhgjelse med yderligere kr. 750.000 saledes af den samlede gkonomiske ramme for projektet herefter
vil veere kr. 6.984.000

Det er lagt lidt ekstra “buffer” ind ift. det som fremgar af RUMs forelgbige byggeregnskab, da RUM herun-
der ikke har medtaget f.eks. udgifter til den indhentede ”"second opinion” og ggede renter pa byggekre-
dit. Foruden der evt. kan dukke mere op som f.eks. opr. byggesjusk i nr. 52.

Vi (laes: Advodan) har en rimelig sikker formodning om, at den del af reklamationen der gar pa anvendelsen
af forkerte beslag bliver anerkendt af RUMS ansvarsforsikring, sddan at E/F far daekket omkostningerne for-
bundet hermed. Men her er der bl.a. en uenighed om, hvor mange liggedage og udgifter til byggepladsfor-
lengelse dette har forarsaget. Ift. den anden del af reklamationen (utilstraekkelig for-projektering) vil dette
have et lzengere tidsperspektiv. En afklaring vil efter alt og dgmme fgrst ligge et godt stykke tid efter reno-
veringsprojektets afslutning.

Der er vedlagt en opdateret oversigt over hver ejers forholdsmaessige andel af projektudgiften ud fra ogsa
de seneste tal, foruden ydelsen pr. mdr. for evt. at deltage i feelleslanet er genberegnet. Pa generalforsam-
lingen vil vi appellere til, at de medlemmer som allerede har frigjorte midler/likviditet efter naarmere in-
struks fra Advodan foretager en frivillig aconto indbetaling af deres projektandel, sadan at vi kan holde os
indenfor den bevilgede byggekredit. Advodan er p.t. i dialog med Nordea om der kan gives gget ramme for
byggekredit og faelleslan.

Vi henviser til byggeregnskab af 12-06-2024.

Mvh Bestyrelsen
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